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ABSTRAK 

Banjir di bantaran Sungai Ciliwung Kelurahan Kampung Melayu sudah 

menjadi bencana tahunan. Banjir menimbulkan social cost bagi masyarakat 

berupa biaya tambahan yang harus dibayarkan untuk peninggian rumah atau 

mengganti fasilitas rumah yang rusak akibat banjir. Tujuan penelitian ini adalah 

mengkaji kondisi lingkungan pemukiman berdasarkan persepsi masyarakat, 

menganalisis faktor-faktor yang mempengaruhi harga rumah dan mengestimasi 

besarnya nilai ekonomi dari penurunan kualitas lingkungan akibat banjir di 

Kelurahan Kampung Melayu. 

Penelitian ini dilakukan di dua wilayah rawan banjir. Responden yang 

diambil sebanyak 200 rumah tangga dengan metode purposive sampling yang 

dikombinasikan dengan voluntary sampling. Metode yang digunakan adalah 

analisis deskriptif dan Hedonic Price Method. Pendugaan faktor-faktor yang 

mempengaruhi harga rumah dilakukan dengan model regresi linier berganda. 

Estimasi nilai ekonomi dari kerusakan lingkungan diperoleh dari penjumlahan 

biaya pencegahan dan perbaikan banjir serta biaya yang dikorbankan ketika 

banjir. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa masyarakat Kampung Melayu 

mengganggap lingkungan pemukimannya cukup bersih dan nyaman, sehingga 

meskipun rawan banjir mereka memilih tetap tinggal. Faktor-faktor yang 

mempengaruhi harga rumah adalah luas lahan, luas bangunan, jarak dari rumah ke 

sungai, biaya perbaikan dan persiapan, serta biaya korbanan ketika banjir. 

Kerugian setiap rumah tangga untuk perbaikan rumah dan persiapan banjir adalah 

sebesar Rp 5.386.575,-, sedangkan kerugian tahunannya sebesar Rp 1.446.534,- 

untuk setiap unit rumah tangga. 
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